MỘT SÔ ĐIỂM MỚI CỦA NGHỊ ĐỊNH 37/2015/NĐ-CP NGÀY 22/4/2015 (HIỆU LỰC NGÀY 15/6/2015)
“VỀ QUẢN LÝ HỢP ĐỒNG TRONG HOẠT ĐỘNG XÂY DỰNG”
Thực hiện: Nhóm Xây dựng - CLB Khoa học trẻ Trung tâm Quản lý đường hầm sông Sài Gòn
(---(
	Tiêu chí 
	Nghị định 48/2010/NĐ-CP ngày 07/5/2010
	Nghị định 37/2015/NĐ-CP ngày 22/4/2015

	Kết cấu
	Gồm 3 chương, 8 mục, 52 điều 
	Gồm 3 chương, 8 mục, 54 điều 

	Phạm vi, đối tượng
	
	Đã cập nhật phù hợp với Luật Đấu thầu 63, Luật Xây dựng 50

	Các loại hợp đồng
	
	Bổ sung: Hợp đồng cung cấp nhân lực, máy và thiết bị thi công là hợp đồng xây dựng để cung cấp kỹ sư, công nhân (gọi chung là nhân lực), máy, thiết bị thi công và các phương tiện cần thiết khác để phục vụ cho công việc thi công công trình, hạng mục công trình, gói thầu hoặc công việc xây dựng theo thiết kế xây dựng.

	Theo giá Hợp đồng
	
	· Không còn loại hợp đồng (hình thức giá hợp đồng) theo tỷ lệ %.



	Quan hệ của các bên tham gia hợp đồng
	Không có
	a) Hợp đồng thầu chính là hợp đồng xây dựng được ký kết giữa chủ đầu tư với nhà thầu chính hoặc tổng thầu.

b) Hợp đồng thầu phụ là hợp đồng xây dựng được ký kết giữa nhà thầu chính và nhà thầu phụ.

c) Hợp đồng giao khoán nội bộ là hợp đồng giữa bên giao thầu và bên nhận thầy thuộc một cơ quan, tổ chức.

d) Hợp đồng xây dựng có yếu tố nước ngoài là hợp đồng xây dựng được ký kết giữa một bên là nhà thầu nước ngoài với nhà thầu trong nước hoặc chủ đầu tư trong nước

	Tính pháp lý của Hợp đồng 
	Hợp đồng có hiệu lực là cơ sở pháp lý
	Hợp đồng có hiệu lực là cơ sở pháp lý cao nhất. ở Nghị định mới khẳng định tính pháp lý của hợp đồng là cơ sở pháp lý cao nhất để bên giao thầu và bên nhận thầu thực hiện.

	Quản lý thực hiện hợp đồng
	
	Ngoài các nội dung giống như NĐ 48, NĐ 37 có thêm 03 điểm mới cần lưu ý để thực hiện:

- Bên giao thầu, bên nhận thầu phải cử và thông báo cho bên kia về người đại diện để quản lý thực hiện hợp đồng xây dựng. Người đại diện của các bên phải được toàn quyền quyết định và chịu trách nhiệm về các quyết định của mình trong phạm vi quyền hạn được quy định trong hợp đồng.

- Tất cả các kiến nghị, đề xuất, yêu cầu và các ý kiến phản hồi của các bên trong quá trình quản lý thực hiện hợp đồng xây dựng phải thực hiện bằng văn bản. Nội dung văn bản kiến nghị, đề xuất, yêu cầu cần thể hiện căn cứ, cơ sở, hiệu quả (nếu có) của các kiến nghị, đề xuất, yêu cầu và thời hạn trả lời theo đúng thỏa thuận trong hợp đồng. Khi nhận được kiến nghị, đề xuất, yêu cầu của một bên, bên kia phải trả lời bằng văn bản về việc chấp thuận hoặc không chấp thuận đúng thời hạn quy định đã được các bên thỏa thuận trong hợp đồng xây dựng, nhưng tối đa là bảy (07) ngày làm việc kể từ ngày nhận được kiến nghị, đề xuất, yêu cầu, trừ trường hợp các bên có thỏa thuận khác. Sau khoảng thời gian này nếu bên nhận được kiến nghị, đề xuất, yêu cầu không giải quyết mà không đưa ra lý do chính đáng gây thiệt hại cho bên kia, thì phải hoàn toàn chịu trách nhiệm và bồi thường thiệt hại cho bên kia (nếu có).

-  Các kiến nghị, đề xuất, yêu cầu của các bên trong quá trình quản lý thực hiện hợp đồng phải gửi đến đúng địa chỉ giao dịch hoặc địa chỉ trao đổi thông tin mà các bên đã thỏa thuận trong hợp đồng xây dựng.

-  Những nội dung chưa được quy định tại Nghị định này, các bên phải căn cứ vào các quy định của pháp luật có liên quan để thực hiện.

	Căn cứ ký kết xây dựng hợp đồng
	
	Bổ sung: Đối với hợp đồng chìa khóa trao tay ngoài các căn cứ nêu ở Khoản 1 Điều này thì căn cứ ký kết hợp đồng còn bao gồm nhiệm vụ thực hiện dự án, chủ trương đầu tư, báo cáo nghiên cứu tiền khả thi đầu tư xây dựng được duyệt.

	Mức đảm bảo thực hiện hđ
	Tối đa bằng 10% giá trị hợp đồng
	Xác định trong khoảng 2% đến 10%.

	Bảo đảm thanh toán hợp đồng xây dựng
	Không có (trước đây kho bạc yêu cầu CĐT làm cam kết chi).
	Bổ sung 1 điều về Bảo đảm thanh toán hợp đồng xây dựng (Điều 17):

-  Bảo đảm thanh toán hợp đồng xây dựng là việc bên giao thầu thực hiện các biện pháp nhằm chứng minh khả năng thực hiện nghĩa vụ thanh toán theo hợp đồng xây dựng đã ký kết với bên nhận thầu thông qua các hình thức như kế hoạch bố trí vốn được phê duyệt, bảo đảm của ngân hàng hoặc tổ chức tín dụng, hợp đồng cung cấp tín dụng hoặc thỏa thuận cho vay vốn với các định chế tài chính.

-  Trước khi ký kết hợp đồng xây dựng, bên giao thầu phải có bảo đảm thanh toán phù hợp với tiến độ thanh toán đã thỏa thuận trong hợp đồng. Nghiêm cấm bên giao thầu ký kết hợp đồng xây dựng khi chưa có kế hoạch vốn để thanh toán theo thỏa thuận thanh toán trong hợp đồng, trừ các công trình xây dựng theo lệnh khẩn cấp.

	Bảo lãnh tạm ứng hợp đồng
	
	Bổ sung chi tiết cụ thể: Giá trị tạm ứng hợp đồng lớn hơn 1 tỷ đồng thì trước khi giao thầu, bên nhận thầu phải nộp cho bên giao thầu bảo lãnh tạm ứng hợp đồng với giá trị và loại tiền tương đương. Không bắt buộc phải bảo lãnh tạm ứng hợp đồng với hợp đồng nhỏ hơn hoặc bằng 1 tỷ đồng.

	Mức tạm ứng
	· Đối với HĐ tư vấn: 25% giá hợp đồng.

· Đối với hợp đồng cung cấp thiết bị công nghệ, hợp đồng EPC, hợp đồng chìa khóa trao tay và các loại hợp đồng xây dựng khác: 10% giá hợp đồng
	· Đối với HĐ tư vấn:

+ 20% giá hợp đồng các hợp đồng có giá trị đến 10 tỷ.

+ 15 % giá hợp đồng các hợp đồng có giá trị trên 10 tỷ.

· Đối với hợp đồng cung cấp thiết bị công nghệ, hợp đồng EC, EP, PC và EPC, hợp đồng chìa khóa trao tay và các loại hợp đồng xây dựng khác: 10% giá hợp đồng.

	Thanh toán Hợp đồng xây dựng
	· 
	Điểm mới: (Khoản 4, Điều 18)

Trường hợp trong kỳ thanh toán các bên chưa đủ điều kiện để thanh toán theo đúng quy định của hợp đồng (chưa có dữ liệu để điều chỉnh giá, chưa đủ thời gian để xác định chất lượng sản phẩm,...) thì có thể tạm thanh toán. Khi đã đủ điều kiện để xác định giá trị thanh toán thì bên giao thầu phải thanh toán cho bên nhận thầu theo đúng quy định.

	Nguyên tắc điều chỉnh hợp đồng xây dựng
	Quy định không vượt TMĐT thì chủ đầu tư được quyền quyết định điều chỉnh. Nếu vượt TMĐT thì phải được Người có thẩm quyền quyết định đầu tư chấp thuận trước khi điều chỉnh
	Quy định chặt hơn (đây là 01 nội dung quan trọng cần lưu ý):
Giá hợp đồng sau điều chỉnh không làm vượt giá gói thầu hoặc dự toán gói thầu được phê duyệt (bao gồm cả chi phí dự phòng cho gói thầu đó) thì chủ đầu tư được quyền quyết định điều chỉnh; trường hợp vượt giá gói thầu hoặc dự toán gói thầu được phê duyệt thì phải được Người có thẩm quyền quyết định đầu tư chấp thuận trước khi điều chỉnh và phải đảm bảo đủ vốn để thanh toán cho bên nhận thầu theo đúng thỏa thuận trong hợp đồng.

	Thời gian chấm dứt hợp đồng; Thời gian khiếu nai hợp đồng
	· Thông báo chấm dứt: không ít hơn 21 ngày.

· Thanh lý hợp đồng khi hợp đồng không còn hiệu lực: không quá 45 ngày.


	· Thông báo chấm dứt: không ít hơn 28 ngày.

· Thanh lý hợp đồng khi hợp đồng không còn hiệu lực: không quá 56 ngày.
· Thời gian khiếu nại cũng được thay đổi so với NĐ cũ.


Dương Thanh Trọng – Ngô Thanh Phước
Trang 1

